ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 20212 11 786
zastipen4 starostom obce Frantikom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca; Mariin WOLF, rod. Wolf
| bytom: 972 47 Osiany, Pekarensks 934/5

ako néjomca (d'alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1.
. Predmet a rozsah zmluvy

Prenaj {mateT’ foufo zmhuvou pre'nechéifa néjomcovi do héj mu na _dobu urdith néjomny byt -(d’élej len

" byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a. - .07 o

regiondlneho rozvoja SR z 15, jla 2008 &. V-1/2008, ktorym sa men{ a doplita Vynos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovand dotacii na rozvoj byvania v znen{ vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny refim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Z&viznym
nariadenim o nakladani s njomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany. ‘
Prenajimatel’ prenechava ndjomeovi do néjmu byt &. 11 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. sp. 934/5 na Pekdrenskej ulici, postavenom na parc, &. 2022/73, v k.4, obee Oslany,
na III. poschod{ — IV. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel” prenajima byt ndjomcovi na zakiade Ziadosti néjomicu o prediZenie n4jomného vzfahu
zo diia 25. 10. 2021 a na z4klade Uznesenia &. 79/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo difa
28, 10. 2021, bod L, pism. j) o prediZeni ngjomného vzFahu,
Opis stavu bytu: .
- byt L kategérie, Standardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytuvm® 37,88
- Vywera obytnej podlahovej plochy bytu v m%: 17,18
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotolita v bytovom dome

PrisluSenstyom bytu sd: latkova pivnica &. 11.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvor{ sidast’ najomne;j
zmluvy.

IIL
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zinik nijmu

Byt uvedeny v &1. IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 12. 2021 do 30, 11. 2024,
tj. na 3 roky smo¥nostou opakovaného uzavretia najommnej zmluvy, pri splnenf podmienok najmu
uréenych prévnymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.
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.V pripade, Ze bude mat’ najomea nijonmého bytu zaujem oprediienie néjoroného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonenim platoosti najomne; zrluvy dorudit’ na Obecny
frad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prfjem os6b k31, 12.

predchédzajticeho kalenddmeho roka.

Ziadost’ 0 prediienie podant najomeom prerokuje obecne zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zoluvné
strany v pripade schvalenia, nzavri ndjomné zmluvu na Jaliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, néjomna zmluva zanika.

. Potas doby trvania najmu sa prijem 0sdb nepreveryje.

Najomny vzt'ah mdZe pocas dojednanej doby trvania najnu zanikndt:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisormnou dohodou zluyngch stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany n&jomcu, pri¢om najom bytu sa skondi poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozbodmuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a 80 sihlasom starostu obee, ak ngjomea a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vEas
néjomné alebo Ghradu za ploenie poskytovane s uzivanim bytu za &as dIhdf ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prishuenstvo, spolotné priestory a spolo&né zariadenia v dome,

d) vyurivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ti%ely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych ndjomeov,
ohrozujt bezpednost alebo porudujl dobré mravy v dome, ' -

€) newvaju byt bez vaznych dévodov, - L _ : S

f) bez sthlasu. prenajimatel’a: v predmetnom byte ubytuje osoby, :ktoré nie =0 uvedené .na ..

" evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajt navitevy kratsic ako 15 dnf), =

p) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalezit’ tak, Ze byt A

nemono uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno utivat.

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel’ musi byt uvedend lchota, kedy sa ma nijom
skongit’.

V ostatnych otézkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce penstanovuje inak.

V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatefovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a thrady za plnenia poskytované s uZzivanim bytu

Viy¥ka najomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najommé vo vyske 75,50 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dha podpisania néjomnej zmluvy 2 zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohov thradu za plnenia poskytovane s urivanim bytu vo vyike 45,98 € mesatne.

Po uplynuti zidtovacicho obdobia (kalendameho roka) bude zaloha podFa pristu¥nych platnych
pravnych predpisov vyhdtovand. Pripadny nedoplatok je nijomca povinny vhradit' najneskdr

do 7 duf na Glet spravcovske; spoloénosti BENET, sx.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviaky, ¢islo Gty v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a Ghrady za ploenia, poskytované s u¥ivanim bytu.

Néjomca je povinny platit’ nsjomné a zdlohové Ghrady za plnenie poskytované s u#ivanim bytu
mesacne vo vy¥ke 121,48 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktualoy imesiac na videt
spraveovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Nimestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na ulet spraveu najneskdr v deii splatnosti,

Ak nijomea nezaplati ngjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omedkania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deii omegkania,

Ak bude ndjomca prenajimatePovi dlhovaf’ na ngjomnom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlb v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zvercjnené
na webovej stranke obce a informatnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhu ngjomer.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednavat vo
vlastnom mene u prislunych dodévatelov.

Négjomcea zéroveil berie na vedomie, e dodavky ostatnych slu¥ieb spojenych s uzfvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestoroy bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpefuje spravcovsks spolo¢nost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéaky, v zmysle mandéatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V. .
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a-poviimosti zmluvngch stran sa riadia Ob(“:ianskym,_'zz‘tkohnikom' letr stedy;. k2 legislatfvy " i

platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

. Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, Tesp.

povinnostiach:

a) Ndjomcea pred podpisanfm néjomne; zmluvy zloZil na uSet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénd zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 584,21 € ako
finantni zébezpeku na krytie §kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najommom asluZieb spojenych s wivanim by, Nijomea tito povinnost’ splnil diia
18. 03, 2003.

Ak d6jde zo strany ngjomcu k neplateniu ngjomného a dhrad shuZieb bude snim ukonSeny
- ndjomny vztah pred uplynutim trojro¥nej doby a nezaplatena Cast’ nijommého a sluieb -
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukazanej finantnej zédbezpeky. Alikvotna Ciastka,
kiord zostane po odpo&itani nezaplateného ndjomného a sluZieb spojengych s najmom sa
najomecom vréti pri skondeni ndjomného vztahu do 30 dnf po ukondeni ndjmu na det, ktory
wréili ndjomcovia, Podmienkon vratenia finan¢nej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho

listka, preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu. o .

V pripade, ak d6jde ku skondeniu nijormého vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhridzané Ziadne nedoplatky na strane néjomecov a ndjomcovia v éase skondenia
najmu nebudi mat’ voli obei %adne zivizky spojené s ufvanim ngjomného bytu, bude finanén4
zdbezpeka vratena do 30 dni po ukondend ndjmu na tcet, ktory urdil najomca. Podmienkou
vratenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlasenie
Z trvalého pobytu, -

b) Prenajimatel je opravmeny 10% =z finandnej zébezpeky zadr¥af do doby najblizSicho
vytltovania sluZieb spojenych su¥ivanim bytu za déelom zapoditania zivizkov najomeu
vzniknutych z titulu vydétovania zalohovych thrad.

¢) Do tychio bytov sa mdze na trvaly pobyt prihl4sit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Zijh
v spolognej dom4cnosti a rodidia ndjomeu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#1adnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne u¥ivat’.

d) U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.
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¢) U tychio bytov nemoZno realizovaf vymeny bytov medzi néjomcami bez predchadzajliceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skoneni n&jmu v doteraz pridelenom byte a o pridelend
iného bylu , so sidasnym uzavretim novej najomnej zoaluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat prevod viastnickych prav k bytu na njomeov.

g) Néjomea nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Nijomca ndjorného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZdi zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obee pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ze
‘n&jomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutoénost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukon€it’ ngjom.

i) Néjomea ndjomného bytu nemd nirok na pridelenie nédhradného bytu alebo inej bytovej néhrady
pri ukonCeni najmu z akéhokol'vek ddvodu a akymkolvek spésobom.

j) K terminu ukonSenia néjmu je ngjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost’ za spdsobené ¥kody aje povinny ich
prenajimateFovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ¥¢ za ti¥elom zabezpetenia vypratania byts v pripade
ukongenia najomného vzfahu najomea este pre uzavretim tejto najomnej zmhuvy spisal dila 01.
12. 2003 na Notéarskom tirade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika L.
2752/4 A, potarsku zdpisnicu & N 709/03, NZ 112790/03, v ktore] vyhlasil, Ze sthlasi
s exekficion podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze ngjonmng vzt'ah
medzi zmluvngmi stranami bude ukonteny z akéhokolvek dovodu upraveného v néjomne;

zmluve anajomca dobrovolne neuvolni aneodovzdd vuZvany byt prenajimatefovi. o

V predmetnej notérskej zépisnici zérovedl nijomea urdil aj miesto. na_ktoré budd vypratané
vietky hnutePné veci patriace n4jomcom, nachddzajiice sa v uzivanom byte.: . .. - L

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava stidastou aj tejto ndjomnej zmluvy. ...

1) V pripade, Ze sa ngjomca k terminu ukondenia njomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravea zabezpeli vypratanic ndjomného bytn na néklady pajomcov na miesto uréené

. v notarskej zapisnici. _

m) Mesatny &isty prijem iadatePov, vypoSitany ako sudet prijmov 0s0b, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vySsi ako ¥ivomné minimum, vypolitane
zprijmu za posledny kalendarny rok ako podicl tohto prijmu a pristugného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberé, zvyseny 0 75,50 €u jednoizbového bytu.

n) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloine podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dobodli na pastedovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie n4jomca vykonavat' ¥iadnu podnikatel'ska &innost,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

. montovanie individuiluych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti njomeu a povolenia
prenajimatela,

- drobné doméace zvieratd (napr. pes, malka) mb¥e nijomca vbyte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu nijomcov
bytového domm. Iné zvierata (napr. hady, velké anebezpeiné plemens psov) nie je moZné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych najomecov,

- nijomca sa zavizuje pocas nijomnéhe vzt'ahu hradit® si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho nZivanim, ako aj hradit si néklady spojené s beznou Gdrzbou, priCom pojem. drobnych
oprav a nékladov spojengch s bernou tdrybou je stanoveny Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z.
v zneni mneskor¥ich predpisov, kiorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obéianskeho
zdkonnika.
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- ndjomca je povinny dodr¥iavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat a upravovat’ okolie bytového domu podPa harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracuvajii v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s8b pri spraciivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informdcie o spractivani osobnych idajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle

prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informéicie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimena s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonévajiicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméhania pohladavok.

VII.
Zavere¢né ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran, : '

2. Pokial' tito nijomnd zmluva neobsahuje bliZie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah -
prisludné ustanovenia Obgianskeho zakonnika, len v pripade, 7e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii intt ipravu.

3. Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobiida platnost ditom Jjej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

2544 20Zd,

V Oslanoch, dina 26. 11. 2021 V Oslanoch, diia ... .00
2
\.
Prenajimatel” i ' Néjomca: / .

/

Obec Oslany% ‘ 11 ]
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starosta obce






